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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Elddonet 12

769629-3625

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Elddonet 12 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens
utveckling under rékenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
\' ;’Eé;rvalmiﬁé;géf;ittelse o | 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Kassaflédesanalys 9
- Noter 10-15
- Underskrifter 15



Bostadsréattsforeningen Elddonet 12
769629-3625

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Elddonet 12 far harmed avge arsredovisningen fér riakenskapsaret 2020-07-01 -
2021-06-30.

Féreningens andamal

Féreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Féreningen réknas som en dkta bostadsrattsforening och har sitt site i Linképing.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Elddonet 12 med darpa uppférda byggnader med 68 lagenheter och 14 lokaler.
Fastighetens adresser &r Nygatan 36-38-40/Apotekaregatan 3/Hospitalstorget 3.

Taxeringsvérde 73 814 000 kr varav byggnadsvérde 41 834 000 kr.

Lagenhetsfordelning
1 rok 37 stvarav 2 st HR

2 rok 18 st varav 2 st HR
3 rok 9 st varav 2 st HR
4 rok 4 st

Lokaler 14 st

Vardear enligt fastighetsregistret 1974.

Byggnaderna ar dock uppférda under olika epoker med den aldsta delen fran 1700-talet.
Total bostadsarea 3 600 kvm

Total lokalarea 1319 kvm

Fastighetens areal 3 990 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Ostgota.

Bostadsrattstillagget tecknas av foreningen gemensamt. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlemmarna var fér
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STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER
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Ordniarie ledamoter Utsedd av *vald t.o.m.
Ake Pettersson Ordférande Stdmman 2021
Roy Karlsson Ledamot Stémman 2021
Emelie Sangre Ledamot Stdmman 2021
Eva Hagman Ledamot Stdmman 2021
Styrelsesuppleanter

Lennart Eskilsson Suppleant Stamman 2021
Revisorer

Ola Trané, BoRevision AB Revisor Stamman 2021
Revisorssuppleant Utses av

BoRevision AB Revisor Stdmman 2021
Valheredning

Eva Hagman Sammankallande Stamman 2021

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie féreningsstamma.
Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fordelningen av ytor mellan bostad och lokal andrats eftersom en lokal p& 46 kvm byggts om till ligenhet och darefter
upplatits med bostadsratt. Eftersom lokalen inte var momspliktig sa férandras inte féreningens frivilliga
momsregistrering.

Coronapandemin har givetvis paverkat vara lokalhyresgaster, och ddrmed dven féreningen.

Resultatkommentar

Forklaring

Tanken med en sjélvkostnadsfinansierad verksamhet &r att arsavgifter tas ut frdn medlemmar till en sadan niva som
medfor att resultatrdkningen gér ihop med sa kallat nollresultat. Ingen redovisningsmetod (K2 eller K3) passar enligt
styrelsen bra for bostadsrattsféreningar. Darav foljer att det ar svart att av resultatrakningen avgéra om foreningens in-
och utbetalningar pa kort och lang sikt ar finansierad. Darfor lamnas en kassaflédesanalys (se nedan) for att battre
kunna belysa forenings ekonomiska status.

Genom att kostnader som syftar till lampligt sparande i bostadsrattsféreningen ldggs in sa ska ett nollresultat leda till
visst arligt likvidoverskott som kan anvandas da vissa stérre underhdlls- och férbattringsarbeten ska betalas
(underhallsfond). Detta medfor att &rets resultat i genomsnitt ska motsvara en forlust p& motsvarande avskrivning av
byggnaderna. Se @ven kommentar om insatser och upplatelseavgifter.

Noteringar

Foreningens érsavgifter héjdes med 2% fran och med 2021-01-01 for att kompensera fér allménna kostnadsokningar.
Intdkterna nér det galler bostader foljer det férvantade utfallet. N&r det géller lokalhyresgésterna sa har
Coronapandemin givetvis satt sina spar genom bl.a. Delfis konkurs. Féreningen har dock genom tecknade sakerheter )

dtervunnit en betydlig del av hyresforlusten. ) 0'9\
/f

W,

N

~J




Bostadsrattsforeningen Elddonet 12 4(15)
769629-3625

Kostnaderna foljer i huvudsak budget med undantag for nedanstdende kostnader.

+  Upprustningen av garden kostade mer &n budget och beror pa att den budgeterades exklusive moms av misstag.
+ No&dvéndiga investeringar i lokaler infor uthyrning

- Atgarder inklusive maklarkostnader for upplatelse av hyresratter till bostadsratter.

Tillsammans belastar dessa kostnader resultatet med drygt 850 tkr.

Upplatelseavgifter

Féreningen har under verksamhetsaret upplatit (salt) 3 lagenheter efter omvandling av 1 lokal till Iagenhet.
Inbetalningama fran dessa férsaljningar blev 5 100 000 kr men paverkar inte féreningens intakter och saledes ej heller
resultatet. Pengarna som betalas till féreningen férstarker dock likviditeten. Transaktionerna bokférs i Kassa och bank
samt under Eget kapital som insats och upplételseavgift. Den starkta likviditeten anvénds i férsta hand till amortering av
foreningens langfristiga lan. Lanen amorterades med 4 875 000 kr vilket dr ndgot mer an vad som blev kvar efter
kostnaderna for upplatelserna.

Styrelsemoten och foreningsstamma
Foéreningens ordinarie drsstamma hélls den 1 december 2020 pa Quality Hotel Ekoxen i Linképing.
Styrelsen har under aret héllit tretton (13 st) protokollférda méten.

Forvaltning och medlemskap

Den tekniska forvaltningen har skdtts av Tesdb AB och FRUBO AB har ansvarat fér den ekonomiska férvaltningen,
Féreningen dr medlem i Fastighetsdgarna GFR (Linképing) som &r den férening som de flesta hyresvardar ar
medlemmar i. Orsaken &r att vi &r hyresvard eftersom vi har bade bostader med hyresratt och lokalhyresgaster.

Vi har under aret blivit medlem i Bostadsratternas ek. for. som &r intresseorganisation, dir medlemsforeningarna har en
fri och sjalvsténdig stéllning. Bostadsrattsfrening som &r medlem i Bostadsrétterna drivs av styrelsen och de boende
under oinskrankt beslutsratt och ett fullt eget ansvar.

Bostadsratterna har en gedigen kunskap om allt som rér bostadsrattsféreningar och en val utbyggd serviceorganisation
som ar till hjalp fér styrelsen och féreningens medlemmar i de flesta fragor. Utbildning halls inom alla omraden som
styrelseledamdter kan behéva och dessutom finns ett gediget dokumentbibliotek som féreningen har tillgang till. For
att férbattra kommunikationen med féreningens medlemmar planeras en ny hemsida enligt bostadsratternas mall.
Hemsidan &r gratis, men arbetet med att rusta hemsidan aterstar, och har kan hjilp frain medlemmar behdvas.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 103
Tillkommande medlemmar under aret 26
Avgaende medlemmar under aret 16
Medlemmar vid arets slut 113
Overlatelser under rakenskapsaret 1
Upplatelser under rakneskapsaret, Igh 59, 61, 68 3

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2007-2106 1907-2006 1807-1906 1707-1806
Nettoomséttning 4992 4578 4444 4490
Res efter fin poster -2 029 -4 587 -5412 -1125
Soliditet % 53 51 51 53
Balansomslutning 156 585 157 871 161 071 160 567
Arsavgift per kvm bostad 640 626 615 603
Lan per kvm (totalyta) 14 434 15429 15 450 14 637

Arets resultat &r -2 029 166 kr. | resultatet ingar avskrivningar av byggnaderna med -1 254 372 kr som inte paverkar
likviditeten. Exkluderar man dessa avskrivningar blir drets resultat -774 794 kr

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems Upplatelse Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 81934720 1763 900 5627390 -4 195 847 -4 586 875
Res.disposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rdkning -4 586 875 4 586 875
Forandr. underhallsfond -2 325751 2325751
Forandr. insatser 3857 609
Férandr. upplatelseavgifter 1242 391
Arets resultat -2029 166
Belopp vid arets utgang 85792 329 3 006 291 3 301 639 -6 456 971 -2 029 166
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 456 971
Arets resultat -2 029 166
Summa -8 486 137
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 0
lanspraktagande av underhallsfond -654 500
Balanseras i ny rakning -7 831 637
Summa -8 486 137 :h

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar. | .
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RESULTATRAKNING

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 1 4992 113 4578 067
Ovriga rérelseintakter 529 181 30721
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5521294 4 608 788
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2,3 -3 599 137 -5758 696
Ovriga externa kostnader 4 -1 067 811 -404 096
Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter 5 -179193 -145 678
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1254 372 -1 254 372
Summa rorelsekostnader -6 100 513 -7 562 842
Rorelseresultat -579 219 -2 954 054
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 91 17 988
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 450 038 -1 650 809
Summa finansiella poster -1449 947 -1632 821
Resultat efter finansiella poster -2 029 166 -4 586 875
Resultat fore skatt -2 029 166 -4 586 875

Arets resultat -2 029 166 -4 586 875
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BALANSRAKNING

2021-06-30  2020-06-30
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 153 026 492 154 280 864
Summa materiella anldggningstillgngar 153 026 492 154 280 864
Summa anldggningstillgangar 153 026 492 154 280 864
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 446 859 250 594
Ovriga fordringar 7 90 746 151492
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 105 921 100 387
Summa kortfristiga fordringar 643 526 502 473
Kassa och bank
Kassa och bank 2914 660 3087574
Summa kassa och bank 2914 660 3087574
Summa omsdttningstillgangar 3 558 186 3 590 047
SUMMA TILLGANGAR 156 584 678 157 870 911
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-06-30  2020-06-30
85792 329 81934 720
3006 291 1763 900
3301639 5 627 390
92 100 259 89326 010
-6 456 973 -4195 848
-2.029 166 -4 586 875
-8 486 139 -8 782 723
83 614 120 80 543 287
9,10 68 000 000 75 750 000
68 000 000 75 750 000
3000 000 125 000
874726 240 902
16 637 172 740
513 747 575 224
1 565 448 463 758
4970 558 1577 624
156 584 678 157 870 911
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Betald skatt

Kassafléde frdn den [6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Avsattningar Inre Fond

Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30  2020-06-30
-2 029 166 -4 586 875
1254372 1254372
-156 103 -224 094
-930 897 -3 556 597
-141 053 -93 779
774 405 -75 487
-297 545 -3 725 863
3 857 609 1657 600
1242 391 712 400
-100 368 -558 649
-4 875 000 -125 000
124 632 1686 351
-172 913 -2 039 512
3087574 5127 086
2 914 661 3087574
O
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intaktsredovisningen sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas
sa att endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intskt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Forvdrv av fastighet och uppskjuten skatteskuld:

Foreningens fastighet &r anskaffad via en sa kallad bolagspaketering. Férvérvet redovisades enligt RedU 9 alt 2.
Detta innebdr att fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemissiga vardet.
Féreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Dé féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Materiella anlaggningstillgangar
Linjar avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Forbattringsarbeten 20 5

Underhall/underhallsfond

Styrelsen arbetar kontinuerligt med var underhéllsplan for att kunna planera underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvéands ocksa for att berakna storleken pa det belopp som éarligen bér reserveras till
underhallsfonden. Féreningen reserverade vid bildandet ca 11 mkr for underhall. Darfér har ingen ytterligare avsittning
till underhalsfonden skett eftersom utfort underhall varje ar vasentligt har éverstigit berdknat avsattningsbehov.

Utfort under tidigare ar

Byggnad Underhall Ar

A3 N40  Malning o renovering fonster 2016

N40 Totalrenovering Hiss 2017

A3 N40  Varme, Byte avstangningar och radiatorventiler 2018

N38 Malning fonster och balkonger 2018

A3 N40  Stambyte med renovering av 25 badrum (4 hyresratter) 2018 - 2019
A3 N40  Byte fastighetsel 2018 - 2019
N38 Totalrenovering Hiss 2019

N38 Byte entréport 2019

N38 Byte 2 st F- flakt lagenheter 2019

N38 Byte 1 st FTX flakt och 1 st koksflakt for lokaler 2019

N38 Driftsatt postboxar 2019

ﬁ/



Bostadsrattsforeningen Elddonet 12
769629-3625

Utfort under bokféringsaret

Byggnad Underhall Ar
A3 N40  Totalrenovering balkonger (en del arbete utférs hést-21) 2021
Garden Upprustning innergérden 2021
Planerat

Byggnad Underhall Ar
N36, H3  Malning fonster 2022
N40 Byte Entréport 2022
N40 Renovering Trapphus, plan vindsvaning, hésten 2021

11(15)
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Not 1 Rorelsens intakter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader, hyresrabatt
Hyresintakter lokal moms
Hyresintakter lokal ej moms
Hyresintakter p-platser, hyresrabatt
Kabel-TV

Forrad hyra ej moms

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, -extra
Hissar, Hissbesiktning
Bevakningskostnader/jour
Fastighetsstadning extra
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhéllning
Snérdjning
Fastighetsforsakring

OVK, Energideklaration
Kabel-TV
Fastighetsskatt/-avgift
Forbrukningsinventarier/-material
Ovriga driftskostnader
Teknisk forvaltning, -extra
Grundavtal jour/bevakning
Forsakringsskador/sjalvrisker
Summa

2020/2021

2021623
412 582
1943 847
162 974
264 250
178 502
8335
4992 113

2020/2021

-5 497
-10 758
-60 337
-149 848
-652 219
-181 615
-162 852

-44 901
-101 142
-181 214
-245 553

-2 034
-45 498

-212 503
-12.193

-2 068 164

12(15)

2019/2020

1924113
481 013
1525029
202 225
253 558
192129

0

4 578 067

2019/2020

-28 734
-22 955
-4 484
-41 226
-138 919
-654 046
-173 127
-156 858
-9781
-97 077
-14 756
-181 975
-243 543
-100 453
-38 988
-213 191
-4 591
-244 508
-2 369 212

&
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Not 3 Driftskostnader, reparation och underhall 2020/2021 2019/2020
Reparation och underhall -76 524 -51819
Reparation och underhall lagenhet -29 915 -22762
Reparation och underhall lokal -402 802 -60 705
Reparation och underhall portar o las -47 444 -69 626
Reparation och underhall soprum - -12 414
Reparation och underhall tvattstuga -42 570 -15134
Reparation och underhall VVS -23 389 -1620617
Reparation och underhall uppvarmning -28 220 -183 055
Reparation och underhall ventilation -112 614 -858 618
Reparation och underhall hiss -18 669 -390 499
Reparation och underhall fasad, plat -3 368 -32 900
Reparation och underhall markytor -654 500 -4 590
Reparation och underhall gard/tradgard -19790 -15 020
Reparation och underhall el -23 629 -48 072
Reparation och underhallsmaterial -47 538 -3 654
Summa -1 530972 -3389 485
Not 4 Ovriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020
Inkassokostnader -1182 -22 568
Revisionsarvode -19 350 -35 962
Kameral férvaltning -122 203 -120 439
Extra kameral férvaltning -4 417 -5872
Stammokostnader - -4 187
Foreningsomkostnader -11 134 -4 672
Konsultkostnader -45 359 -84 078
Bankkostnader -7 021 -7 208
Advokatkostnader -88 220 -
Foreningsavgifter -7 640 -7616
Maklararvode -150 860 -47 400
Ovriga kostnader -39 658 -52 073
Porto -197 -
Hemsida -114 -12 020
Hyresforlust, lokal -549 636 —
Hyresforlust, p-plats -20 820 -
Summa -1067 811 -404 095

o
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Not 5 Styrelsearvoden 2020/2021 2019/2020
Styrelsearvode -147 200 -119 000
Sociala kostnader styrelsearvode -31993 -26 678
Summa -179 193 -145 678
Not 6 Byggnader och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ingdende anskaffningsvérden* 160 018 581 160 018 581
Utgdende anskaffningsvarden 160 018 581 160 018 581
Ingdende avskrivningar -5737 717 -4 483 345
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 254 372 -1 254 372
Utgaende avskrivningar -6 992 089 -5737717
Redovisat virde 153 026 492 154 280 864
* Varav mark 35196 956

Taxeringsvarden 73 814 000

Taxeringsvarde Byggnad 41 834 000

Taxeringsvdrde Mark 31980 000

Not 7 Ovriga fordringar 2021-06-30 2020-06-30
Momsfordran 53758 —
Skattekonto, Avrékning skatter o avg 36988 151 492
Summa 90 746 151 492
Not 8 Forutbetalda kostnader/upplupna intakter 2021-06-30 2020-06-30
Lansférsakringar 42993 40 949
Telia 29 649 29 213
Securitas Sverige 2403 =
FRUBO AB 30876 30 225
Summa 105 921 100 387

~




Bostadsrattsforeningen Elddonet 12

769629-3625

Not 9

SEB 39527049
SEB 39527065
SEB 39527073
SEB 39527103
SEB 39527138
SEB 43039164
SEB 45197980
SEB 45206289

2023-12-28
2023-12-28
2020-12-28
2022-12-28
2024-12-28
2021-03-28
2025-12-28
2021-12-28

Kort del av Ianga lan

Summa

Not 10

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Not 11

Upplupen rantekostnad
Forskottbetalda avgifter/hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

UNDERSKRIFTER

Lmkoplng 2021- /g,/)

Ake P ersson

@QL&S%«{;E

Emelie Sangré

Langfristiga skulder

0,94 %
0,94%
214 %
2,95 %
348 %
0,53 %
0,91%
0,40%

Stallda sakerheter

Min revisionsberéattelse har limnats

BoRevision AB

Ola Trané
C° iiG

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter

2021-06-30

12 000 000
15 000 000
15 000 000
15000 000
11 000 000

3 000 000
-3 000 000
68 000 000

2021-06-30

78 000 000
78 000 000

2021-06-30

4152
414 555
146 741
565 448

o 15 by 200§
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2020-06-30

12 000 000
15 000 000
15 000 000
15 000 000
15 000 000

3875000

-125 000
75 750 000

2020-06-30

78 000 000
78 000 000

2020-06-30

5171
361705
96 882
463 758
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Bostadsréttsféreningen Elddonet 12, org.nr. 769629-3625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Elddonet 12 for
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utftrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfdreningen Elddonet 12 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget til oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 18 oktober 2021

Ola Trané A\/

BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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