Bostadsrattens grundbultar

Att bo i bostadsratt innebar kanske en del som du inte hade tankt dig. Som att du ager en del i en
férening och inte en lagenhet och att boende delar pa ansvaret for hus och férvaltning.

Foreningens dndamal

Bostadsrattens syfte ar att genom samverkan skapa ett fordelaktigt boende saval ekonomiskt som
praktiskt. Det innebar att man pa ett balanserat satt gér en avvagning mellan féreningens och
enskilda medlemmars ibland motstridiga intressen. Den enskildes ratt maste darfor ibland sta
tillbaka for foreningens intressen.

Samverkan och tolerans

Bostadsrattsféreningen bygger pa idén om manniskor i samverkan. Nar manniskor kommer
samman uppstar latt konflikter om man inte visar tolerans mot varandras skilda uppfattningar. |
bostadsrattsforeningar ar konfliktytorna manga. Detta beror ofta pa att den enskildes intresse av att
skydda och garna forbéattra sin investering star emot féreningens intresse och skyldighet att
tillgodose alla medlemmars intressen.

Principen om medlemmars lika behandling

Det finns en grundprincip som innebar att alla medlemmar ska behandlas lika, /ikhetsprincipen.
Men olika behandling av medlemmar kan vara tillatet om det ar sakligt motiverat. Ett exempel kan
vara ett renoveringsbeslut som galler den gemensamma tvattstugan i huset. Samtliga medlemmar
maste vara med och betala trots att inte alla anvander tvattstugan och far nytta av beslutet.

Sjalvkostnaden

Bostadsrattsféreningen ar en organisation som enbart ska gynna féreningens egna medlemmar.
Det finns saledes ingen utanfor féreningen som ska tillgodoses. Avkastningen ligger i en bra
boendekostnad, bra boendemiljé och en mdjlig vardestegring pa den egna bostadsratten.

Den fria Overlatelseratten

Bostadsratten representerar en formdgenhetstillgang som kan jamstéllas med exempelvis ett
vardepappersinnehav. Den boende ager en del av ett foretag via bostadsrattsféreningen. Denna
tillgang far fritt saljas och kdpas pa marknaden. Det &r inte tillatet att begrénsa den fria
Overlatelseratten pa annat satt an genom vissa begransningar i ratten till medlemskap. Stadgarna i
Brf Elddonet 12 medger att juridiska personer nekas medlemskap.

Fortroendemannaorganisationen

En bostadsrattsférening har en demokratisk uppbyggnad. Féreningen ager husen! De boende ager
foreningen! Agarskapet utdvas av styrelsen! Den demokratiska makten utévas genom att
medlemmar tillsatter och avsatter styrelse och andra fértroendevalda. Missndjda medlemmar kan
utdva makt genom att avsatta styrelsen. Majoriteten beslutar minoriteten maste nastan alltid "lyda".
Darigenom kan intressekonflikter uppsta mellan férening och enskilda medlemmar. Att férsta de
demokratiska spelreglerna ar darfor viktigt for att skapa arbetsro och forstaelse for styrelsens
arbete och for att i grunden astadkomma goda boendeférhallanden.

Lagar och regler maste foljas

Genom lagar och regler har samhallet visat att man stéller krav pa bostadsrattsféreningar.
Lagstiftningen ar till stora delar tvingande. Andra regler ar frivilliga, vilket betyder att stadgarna kan
innehalla fran lagen avvikande regler. Vissa viktigare bestammelser ar till och med
straffsanktionerade (boter eller fangelse). Foreningen eller styrelsen kan dven drabbas av
skadestandsskyldighet om féreningsintressena asidosatts. Som styrelseledamot kan man aldrig
skylla pa att man inte kande till reglerna.



